GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd , Lege pentru modificarea si
completarea art. 35 din Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari”, initiatd de un
grup de deputati - PD-L, Minoritati Nationale (Bp. 738/2010).

I.  Principalele reglementari

Propunerea legislativd are ca obiect de reglementare modificarea
art. 35 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, astfel incat persoana angajatd de catre asociatia de proprietari in
functia de administrator de imobile, trebuie sd fie absolventul unui curs de
calificare/perfectionare/specializare pentru aceasta functie.

Totodata, se propune completarea art. 35 din acelasi act normativ, cu
un nou alineat, alin. (1 1), conform caruia ,,Administratorii de imobile care
nu au urmat un curs de calificare/perfectionare/specializare pentru
ocuparea acestei functii, vor fi obligati sd indeplineascd aceastd conditie
in termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi sub
sanctiunea aplicarii art. 61 lit. d) din Codul muncii”.



II. Observatii

1. In conformitate cu prevederile art. 3 lit. k) din Legea nr. 230/2007,
atestatul este actul care dovedeste calitatea de administrator de imobil.
Totodata, conform art. 54 alin. (2), ,.atestatul are drept scop certificarea
calitatilor profesionale ale persoanelor care doresc sd practice activitatea
de administrare a imobilelor la asociatiile de proprietari”.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 34 alin. (2) din acelasi act
normativ, ,asociatia de proprietari angajeazd persoane fizice atestate
pentru functia de administrator sau incheie contracte cu persoane juridice
specializate pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare
administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietdtii
comune”.

In acest sens, considerim necesarid mentinerea in cuprinsul art. 35
din Legea nr. 230/2007 a prevederilor legale aflate in vigoare, cu privire la
obligatia de atestare a administratorilor de condominii. Consideram ca
prevederile Legii nr. 230/2007 sunt suficiente si acoperitoare in ceea ce
priveste calitdtile profesionale ale persoanelor care vor indeplini functia de
administrator de imobil, nefiind necesard modificarea legii in sensul
propus de initiatori.

2. Din punct de vedere al normelor de tehnica legislativa, precizam
ca prezentul demers legislativ nu respectd cerintele impuse de Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,
in sensul cd Expunerea de motive este inadecvat si insuficient
fundamentata.

Din analiza Expunerii de motive se observd lipsa elementelor
concrete care sd motiveze in mod obiectiv justificarea solutiei legislative
preconizate. Inifiatorii nu au prezentat niciun argument de natura sa releve
deficienta/insuficienta actualului cadru normativ incident cu privire la
materia de referinta.

3. Semnaldm faptul cd reglementarile avute in vedere de initiatori fac
referire la obligatia administratorilor de a urma un curs de
calificare/perfectionare/specializare, fard si se mentioneze ce fel de curs,
ce trebuie sd contind acest curs, dacd institutia care organizeazi aceste
cursuri este sau nu certificatd pentru astfel de activitati, cine tine acest
curs, precum §i necesitatea autorizarii cursurilor respective de Ministerul
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Educatii, Cercetarii, Tineretului si Sportului dacd exista un document de
absolvire recunoscut conform prevederilor legale aflate in vigoare.

Astfel, in forma propusi de initiatori, administratorii de condominii
pot urma orice fel de cursuri, la orice fel de organizatii autorizate sau nu in
acest sens, cu sau fard nicio recunoastere legald si fard a se mentiona
obligativitatea detinerii atestatului, in conformitate cu prevederile art. 3 si
ale art. 34 din Legea nr. 230/2007.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative.
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Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului



